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分享者：壹蘋新聞網地產中心記者葉家銘



葉家銘小記者簡介

●學歷：國立屏東大學不動產經營學系碩士

●經歷：

→區勢出版社負責人
→民眾日報編輯
→蘋果日報地產中心記者 2012年~2022年9月
→壹蘋新聞網地產中心記者2022年9月~至今
→512news房市觀測站



分享內容
壹：國內外總體經濟

貳：高雄歷年房地產價量趨勢

參：新屋與中古屋價量分析

肆：高雄市場開發潛力



壹：國內外總體經濟



























貳：高雄歷年房地產價量趨勢

















註：圖片翻攝TVBS與中時新聞網















註：圖片翻攝好房網、高雄好過日





▲房貸款負擔率=中位數
住宅價格貸款月攤還額/
中位數月家戶可支配所得。
代表中位數住宅價格之每
月應償還本利和占中位數
月家戶可支配所得的比例
狀況。負擔率越低表示家
戶單位對於房價上揚承擔
能力越高。

←房價所得比=中位數住宅價格/中位
數家戶可支配所得。 代表一戶中位數
住宅對於中位數家戶一年可支配所得
之比值。房價所得比就是房屋總價與
家庭一年可支配所得的比值，房價所
得比愈高，表示買房的難度愈大，又
被稱為「購屋痛苦指數」。▲網路溫度計製圖（資料來源：Numbeo）

▲圖片翻攝自由時報











▲圖文翻攝自由時報



































參：新屋與中古屋價量分析





























↑高雄新市鎮「橋科綻」實登最高單坪32.59萬元，打破
區域新高紀錄！
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2022年9月橋頭科學園區區段徵收工程、以及凱
舟濾材、鈦昇科技、新特系統、上品綜合等4家
廠商建廠工程，2日同步動土，橋頭園區迄今已
有15家廠商預定建廠，投資額共約186.57億元，
預估未來在廠商完全進駐後，年產值可達1,800
億元，創造11,000個就業機會。

←高雄新市鎮麥當勞，
地坪730.6坪、建坪
137.2坪住3用地，
2018年開價5.84億元，
台積電效應後開價
7.13億元。





▲《壹蘋新聞網》取得資料，今
日郡都動土建案未來將興建地上
15層、地下4層，共504戶住宅與
18戶店面造鎮，當中住宅坪數28-
45坪、2-4房，社區留設近2000坪
空間，打造水景庭園與飯店式休
閒設施，預計最快2月底取得建照。

泰郡+達麗+郡都=228億元1965戶





←「大河漾」
2014年購入
635萬元，現
開價1688萬
元加價1053
萬元求售！

▲翻攝TVBS新聞


















