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▲翻攝樂居網



「智匯方舟」邀請安藤忠雄規劃，光設計費就高達9位
數突破億元，「智匯方舟」董事長洪士庭指出，該開
發案住宅部分將規劃地上45樓、60-90坪，社區約300
餘戶，辦公室總樓地板面積則落在2萬多坪，地上26樓
坪數落在60-300坪，目前含光影美術館、住宅與商辦，
總投資額落在140多億元，都更案預計2024年動工。









遠雄「峰蘊」今年推出，每坪均價落在45萬元。高都提供







圖片翻攝
自由時報





鳳山車站旁大樓成屋案「京站STAR」，每坪開
價最高突破45萬元，實登成交落在36-40萬元。





▲地上權宅「城揚大家」，開價每坪
27.5-32萬元，成交區間21-24萬元。

所有權「永信禾豐」，開價每坪40-52萬元，成交區間34-40萬元

→205兵工廠
2024年搬遷，
未來可能成
為亞洲新灣
區住商發展
核心區。









▲翻攝591網頁



肆：高雄市場開發潛力





▲翻攝臉書高雄好過日

翻攝臉書高雄點













買方：皇苑建設
位置：鳥松忠誠路與忠仁路
總價：8.7億元
面積：1746坪商遊憩用地
單價：每坪50萬元
規劃：38~50坪雙塔景觀宅

買方：崑庭建設
位置：三民區鐵道2街與鐵新1街
總價：11.6億元
面積：627.64坪特定商業區
單價：每坪184.82萬元

買方：京城集團
位置：明誠三路近龍德路
總價：7.7億元
面積：385.22坪商4用地
單價：每坪200萬元

城揚集團裕誠路上先後購入
1921.31坪土地，購入總額26
億5868.1萬元，未來部分土
地可能與聯上集團一起開發



賣方：林商號合板
位置：馬卡道路及龍水二路
總價：134億元8300萬元
面積：6128.67坪住5分區
單價：每坪220萬元兜售

▲國賓飯店董事會已通過投入危老改建決
議，但因開發成本逾百億元，國賓不願單
方承擔風險，擬透過與大陸建設、厚生集
團一同開發，興建超高住宅大樓，坪數可
能落在45-120坪，樓高至少50樓，目前評
估房價每坪成交至少6-7字頭，以打造高
雄第一豪宅為目標。

京城集團「京城IFC」土地959
坪，位於龍勝路與至聖路口，
正對凹子底森林公園，規劃地
上32樓，坪數44-87坪，最大
合併戶達684坪，總銷售坪達
1.8萬坪是高雄頂級商辦，實
登曝光位於頂樓7戶57.8-93.1
坪，每坪成交全為45萬元，購
屋總價帶落在2632-4284萬元



交通建設利多：捷運紅線岡山路竹延伸線、捷運紅線小
港林園延伸線、捷運紫線、環狀輕軌成圓、捷運黃線施
工、新台17線興建、國道7號推動成功、高雄國際機場
新航廈、高屏第二快速公路、高鐵南延屏東、鐵路地下
化沿線綠廊道、台39南延仁武~

產業園區建設：橋頭科學園區、仁武產業園區、楠梓產
業園區、亞洲新灣區、亞灣5G AIoT創新園區、義联集
團「義大休閒農場」與「義大產業園區」、左營大車站
計畫、北高雄產業園區(台糖九鬮（音同鳩）農場)、中
崙產業園區 ~

區段徵收市地重劃等：71期重劃區(高雄車站)、100期
重劃區(愛河上游)、81期重劃區(大寮版農16)、92期重
劃區(舊仁武商圈)、亞灣(60~65~70~79~80~80~83~88)、
205兵工廠區段徵收、國泰重劃區(衛武營)、城中城暨
七賢國中舊址跨區區段徵收、高雄市舊市議會都市更新
案、左營舊城見城計畫~

百貨影城文物館建設：義享天地2期、聯上停35多功能
停車場BOT案、富邦人壽BOT案聯手漢神及三地集團、高
雄車站新京站百貨、空中鳳城、鳳山LaLaport高雄、國
立原住民族博物館、東南水泥亞洲新灣區招商、特貿3
國揚商場開發~



給建商建議
●缺工缺料導致工程期增加，各區房價
基期拉高但購屋族負擔能力有限，導致
預售屋銷售期將會持續拉長，投資客轉
向變成長期持有資產客比重高低，值得
後續觀察。

●高雄新屋供給過去幾年2-3房住宅比重
高達9成，當坪數已壓低到極致，建案比
的除地段環境、產品力等，更多元與貼
心售服，創造公司特有優勢才能吸引購
屋族目光，建商從著重個案銷售，更該
著重品牌行銷，發揮1+1大於2優勢，避
免行銷資源因銷售端代銷不同重複浪費。

●市場上已出現許多建案屬價格破壞者，
從低自備、低頭期款、買屋送家電禮券、
工程期零付款等均已十分常見，房市目
前處在盤整階段，建議不急購地與推案，
可強化自身品牌優勢做出差異化市場。



●城市建設帶動高雄房價起飛，即便中央打炒房、央行5次升息與國際情勢
動盪及2024年總統大選因素干擾，至2022年底房價修正有限，2023年房市呈
現「價平量縮」，多數房仲業者分析價格修正可能落在5-8%，與台積電效應
單坪大漲6-10萬元，甚至1倍相比仍有顯著落差。

給房仲建議

●房仲進入門檻相對較低，在景氣好時看不見好房仲真價值，但相反景氣出
現動盪，必須彰顯自我本事才能被客戶看見，過去許多交易房仲買賣賺的是
資訊落差的錢，但現在市場回歸理性，用服務與專業提高客戶滿意度與認同
感，今日許多數據分析都可做為給買賣方參考依據，當新舊屋單價落差大，
中古屋買氣仍佔整體市場7成，仍然大有可為。

●房仲業未來將呈現大者恆大市場，若仲介公司工作氛圍低迷，只會讓整體
業績雪上加霜，投入更好更具經營品牌思維店頭，透過教育訓練提升專業，
並真心推薦物件給買賣方，誠實交易是未來主流，別讓誠實變成某品牌房仲
專用，讓它變常態。



~感恩~
各位前來支持公益講座

特此感謝
高雄市不動產仲介經紀商業同業公會

高雄市不動產開發商業同公會
大高雄不動產開發商業同業公會

高雄房屋市場調查協會
永慶房產集團

台灣房屋集團趨勢中心
富住通商用不動產

高都觀測站
壹蘋新聞網

豐匯地產全體同仁~及美編




