


◎現職:

住商機構發言人

住商不動產企劃研究室執行總監

桃園市住宅發展處住宅委員

房仲公會全聯會智庫委員

◎學歷:

台大EMBA財務金融組碩士

輔仁大學大眾傳播所碩士

世新大學廣電系電視組

◎專業證照:

不動產經紀人

租賃住宅管理人員

◎2020年公關基金會傑出發言人獎

徐佳馨
◎著作:  

《房市專家教你買一間會賺錢的房子》(核果)

(2014年博客來地產類銷售第一名)

《30堂千萬房產課》(寫樂)

《徐佳馨買房必懂21件事》(商周SMART線上課程)

《徐佳馨房產學院》(中華電信愛聽聽2024年度知識類第七名）

(中華電信愛聽聽2024年度知識類主持人第四名）

◎演講：

中央銀行、數位發展部、經濟部智財局、調查局、台北市政府地
政局、桃園市政府地政局、台灣電力公司、台積電、中華電信、
台灣菸酒公司、全家便利超商總公司、台北市不動產仲介公會、
台中市不動產聯盟、台南經紀人公會、高雄市不動產仲介公會、
高雄建築經營協會、銀行公會、合作金庫、第一銀行、土地銀行、
兆豐銀行、永豐銀行、華南銀行、新光人壽、國泰人壽、陽信銀
行、高雄銀行、花旗銀行、法國巴黎人壽、景文科技大學等。

Jessica Hsu
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資料來源：信義房屋







資料來源：國泰房地產指數



2024 2023 年增減

北市 29,930 26,735 12.0%

新北 64,169 60,009 6.9%

桃園 49,189 40,706 20.8%

台中 54,996 47,693 15.3%

台南 27,783 24,948 11.4%

高雄 45,242 36,266 24.8%

總計 271,309 236,357 14.8%

資料來源：六都地政局



資料來源：六都地政局





市場委售量

























































排名 大樓名稱 縣市 區位 買方 面積(坪) 總價(億元) 季 交易目的

1 南科廠房 台南市 新市 台積電 96,027.09 171.4 Q3 自用

2 台南廠房 台南市 安南 台灣美光

記憶體

26,432.16 74.0 Q3 自用

3 高雄楠梓廠房 高雄市 楠梓 日月光半

導體

32,999.53 52.6 Q3 自用

4 南山瑞光大樓、利豐大樓 台北市 內湖 台達電 11,516.29 47.9 Q1 自用

5 雲林科技工業區廠房 雲林縣 斗六 矽品精密

工業

12,663.13 37.0 Q4 自用

6 中科廠房(七星) 台中市 后里 矽品精密

工業

19,939.00 30.2 Q4 自用

7 新北知識產業園區商辦大樓 新北市 新莊 一詮精密 5,871.67 29.9 Q3 自用

8 東煒國際物流園區暨DHL大園物流中心 桃園市 大園 全球人壽 8,177.78 25.9 Q4 投資

9 五股廠辦 新北市 五股 鈊象電子 9,729.67 23.3 Q2 自用

10 富宇富春居辦公室 新竹市 東區 中華郵政

(壽)

6,090.34 21.7 Q4 投資





排

名
買方 縣市 區位 地段 使用類別 土地面積(坪)

成交總價(億

元)

成交單價(萬元/

坪)

交

易

季

度

1 臺灣人壽 桃園市
大園

蘆竹

三民段、源福段、誠

聖段
工 57,291 137.50 24 Q3

2 海悅等8家 台北市 大安 懷生段二小段 住 860 131.25 1,526 Q1

3
達麗、海悅、彥文

資產
台北市 大安 懷生段一小段 商 787 95.61 1,215 Q3

4 台新人壽 桃園市 觀音 觀塘段 工 24,501 53.68 22 Q4

5 新美齊 台中市 南屯 惠仁段 住 1,149 38.83 338 Q3

6 興富發 台中市 西屯 惠順段 住 1,331 37.94 285 Q3

7 亞昕、台境 台中市 西屯 文商段 商 2,219 36.61 165 Q3

8 新苑興業 桃園市 桃園 會稽段 商 2,175 34.79 160 Q1

9 遠雄建設 台中市 西屯 惠國段 住 1,286 34.73 270 Q3

10 愛山林 新北市 泰山 中山段 商 4,377 33.00 75 Q1

















便宜

地段好屋況佳

鬼屋遠

貴



資料來源：國發會

少子化會不會影響房價（二）戶數不減反增



2020 VS 2045 0-20% 20-40% 40-60%

台北市 - - -

新北市 樹林、三峽、汐止、蘆洲、五股、泰山、八里 淡水 林口

桃園市 桃園、中壢、楊梅、大園、龜山、龍潭、八德、
平鎮、觀音

蘆竹

大新竹 東區、北區、香山、新豐 竹北

台中市 南區、西屯、北屯、沙鹿、梧棲、潭子、大雅、
烏日、龍井、太平、大里

台南市 善化、仁德、永康、安南、安平

高雄市 鼓山、左營、楠梓、鳥松 仁武

未來20年人口增加區域

資料來源：國發會



決勝負1＿信任度



新品牌時代來臨

• 建立品牌

（品牌＝愛惜羽毛）

• 建立聯繫

（提供價值＝客戶信任）

• 建立生態圈

（有價值的客戶+長期連結）



決勝負2＿降風險+整合+成交



•

•

•



資料來源：國家科學及技術委
員會前瞻及應用科技處



資料來源：國家科學及技術委
員會前瞻及應用科技處



資料來源：國家科學及技術委
員會前瞻及應用科技處





資料來源：國家科學及技術委
員會前瞻及應用科技處



資料來源：國家科學及技術委
員會前瞻及應用科技處



資料來源：國家科學及技術委
員會前瞻及應用科技處



資料來源：國家科學及技術委
員會前瞻及應用科技處



住宅 商用

個案表現 前景看俏

• 降價幅度小

• 箱型震盪

• 新供給新需求

• 新科技需求

土地

價高量少

• 工業用地續發燙

• 政府做莊續行

店面

結構轉變

• 地方創生X商

機

• 回歸基本需求

2025房地產市場 -選擇比努力重要




