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市場行情

延續去年919金龍限貸風暴的延燒，今

年度的上半年算是一個艱難的開局，緊接

而來是川普當選美國總統的關稅戰預告，

台積電在3月初宣布在美國追加1,000億美

金的設廠計畫，消息一出對於楠梓的設廠

計畫就有風聲可能受到影響，讓高雄房市

的氛圍從原本的慢慢復甦再次進入不確定

的動盪之中。

雖然台積電已經釋出善意加碼在美國

設廠，但並沒有讓川普對於全球的關稅無

差別突襲中對台灣手下留情，3月底美國對

全球關稅稅率表一出，台灣股市創下史上

最大跌幅，4／2－4／3股災讓原本計畫買

房的中產階級瞬間縮手，川普在當周宣布

所有國家都暫緩關稅，統一徵收10％，看

似給製造業剛喘口氣，隨之而來的是匯率

暴升，讓台灣製造業陷入大單接越多賠越

多的窘境，但最差的情況並沒有結束，接

下來要面臨的是前幾年的預售交屋潮，在

經濟下行且貸款受限的情況下，購屋族群

面臨到的是多重打擊，市場上已經開始出

現預售賠售的聲音，這些現況直接衝擊著

線上的所有新屋個案。

供給量體數據的呈現，受到18個月限

期開工追回貸款政策影響，2025上半年開

工量持續增加到9,290戶，比較去年還成長

了38％，雖然高雄市政府已經針對缺工缺

料讓建商可展延建造執照2年，但建築貸款

等不及，還是得先辦理開工，也為高雄將

來的房市，埋下了更多不確定因素。

從銷售數據上來看與去年比較，成屋

個案2024上半年約銷售4,934戶，2025目

前統計到6／20實登不到1,000戶，線上的

成屋個案大多是換屋型產品，主要客戶群

是中產階級，受到限貸關稅雙風暴影響最

大，按照過往成屋年度平均值來看只剩下

30％。（10年來成屋平均銷售量約6 ,000

戶）

預售個案的銷售量從巔峰的2024上半

年賣10,421戶，2025統計到6／20降下來

到2,000戶左右，雖然不用馬上面臨房貸的

壓力，但市場信心度不足的情況下，與過往

的預售年度平均值比較也只剩下50％的銷

售量。（ 1 0年來預售平均銷售量約 8 ,0 0 0

戶）

中古屋雖有衰退但比較起新屋市場剛性

需求還有所支撐，比較2024上半年8 ,032

戶，2025年統計到6／20約為3,000戶，較

去年衰退約60％，第一季經過台灣房屋統

計，成交總價500萬以下佔幅約37％，看的

出來首購族群該買還是得買，不過會直接轉

往高CP值的中古屋選購。

而2025上半年的買賣移轉棟數創8年新

低，高雄市只剩下15,705戶，與去年比較

衰退的幅度約為50％，沒有上面的數據難

看主要是因為前兩年預售屋在今年上半年交

屋，維持住一定的戶數，成交類型也從去年

以預售為主力到今年轉換成中古屋為主力。

再從一年來預售、成屋、中古屋的價格

上去觀察，預售的價格沒有馬上受到貸款問

題影響持續得以支撐，但成屋明顯與預售出

現落差約3－4萬，中古屋的中古屋前期取

得成本較低  在信心度不足的情況下跌幅較

大，今年5月的平均單價約25.8萬與去年比

較起來平均單價下降3萬。

全台人口都面臨到生不如死，自然人

口的減少是每個城市都無法避免的，但因

為產業的移入，可以發現高雄橋頭、楠

梓、仁武等有產業發展的區域，遷徙人口

是不斷增加的，不同於其他區域的慢慢老

化，這些區域遷入的都是有購買力的中階

年齡族群，直接帶動當地的消費及房地產

需求。

每次談到人口就會有人提出人口

紅利下降，那為何房價還是居高不下

呢？

從家戶人口比以及全台35年以上屋齡

佔據 5 0％戶數，或許能找出更正確的答

案，社會型態在改變，家庭結構從過往的

三代同堂到現在多以小家庭為主，2009年

前家戶人口每戶還有3人，但到了今年高雄

只剩下2.3人，即使人口數不再增加甚至下

降，但目前換屋及首購的需求持續支撐著

房價。

在這個較為冷淡的房市時期也出現了

一個特別的現象，限貸令真正影響到的是

年收入0－120萬的首購跟換屋族群，對照

去年核貸戶數下降1,639戶，但不貸款的比

例反而從26.63％上升到33.77％，這就代

表了打房真正打擊到的是有實質貸款需求

的換屋族群，反而手上有現金的高資產族

群趁著這一波房市波動逢低進場。

央行有機會在下半年鬆綁利率跟

房貸管制嗎？

答案是肯定的，台灣的通膨率2025年

6月已經降低到1 .5％以下，景氣燈號也維

持 2個月在綠燈，實質上處於景氣下行階

段，央行總裁楊金龍直言維持這樣的CPI有

機會降息，另外針對不動產放款集中度比

例檢討，他也直言現在的比例對於過往不

合時宜，企業放貸受到關稅及匯差影響，

總量體不斷減少，即使不動產的放款有所

下降，但分母縮減也會導致不動產放款集

中度反而上升，同時間台經院也建議央行

應該適度放寬台灣的房貸限制，目前看起

來多項指標都已經指向要放寬的狀態，接

下來就看9月份央行會議如何討論了。

另外美國關稅議題，8／1定調20％，

但美國財長貝森特明確指出還是可以繼續

洽談，也導致了市場對於關稅議題逐漸疲

乏，在股市上表現相對明顯，台灣的傳統

產業衝擊已經無法避免。不過高雄也因為

產業轉型，半導體科技大廠相繼進駐，政

府推行交通重大建設也持續進行，對於南

高雄還設置了金融專區，提供金融業及國

際級企業更優惠的經商補助，城市的發展

並沒有受到關稅大棒的影響多少，反而搭

上AI的順風車讓高雄持續發展。

房地產度小月銷售現場屬於海嘯第一

排最有感，由於現場來客數的銳減，銷售

現場的編制人員開始縮減，對於廣告支出

也可以從戶外看板感受到減少許多，各案

場在這個時機點都已經開賣了，總是要做

點什麼，部分個案直接在外縣市搭建接待

中心或者舉辦說明會吸引外地客群，也有

個案場轉向小型活動及園遊會提升集客能

力，或者是異業結盟、自媒體開發都是每

個個案現階段不斷嘗試突破困境的方法。

面對貸款問題及價格落差，第一線銷

售人員與建設公司溝通協調提出配套方

案，讓換屋客戶舊屋賣掉在補足款項或者

是直接降價最有感，預售個案拉長銷售期

再包含裝潢家電進總價銷售也有達到不錯

的成效，從各區域的個案表現明顯可以觀

察到，確實先讓利就先成交。

部分大型建設公司也推出全面性的降

價策略或是成屋預售化策略來應對市場，

建商土建融限縮的條件下，購地選擇也多

往有危老都更性質的方向評估，各縣市多

有提出展延建照的申請規範，緩解目前的

開工量體，像高雄市府就提供了可展延建

照時限2年以趨緩供給壓力，建設公司也多

將推案排程往後推延，尋找正好的時機點

再行推案。

關稅底定後的房市走向回歸基本面，

人民賺得到錢房市才有得支撐，這幾年的

產業回流大家都有看見，從疫情後高雄街

道的面貌跟五年前已經有明顯轉變，車流

變多，人潮變多，這些變化大家有目共

睹，前兩年的房市暴衝確實讓市場上多出

了約 2 0％的投資型物件影響後續新屋銷

售，但剛性需求沒有消失，今年已經開始

消化前兩年投資客手上的房子，預計今年

下半年會跟上半年一樣量縮價緩跌，到達

明年度供需平衡後就需要等待政策的改

變，央行只要沒有變動，建築行業受到成

本的影響讓價空間有限，量縮價平應該是

明年最糟的情況，若央行適度降息或寬鬆

貸款政策，高雄房市才有機會緩步回升。
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是直接降價最有感，預售個案拉長銷售期

再包含裝潢家電進總價銷售也有達到不錯

的成效，從各區域的個案表現明顯可以觀

察到，確實先讓利就先成交。

部分大型建設公司也推出全面性的降

價策略或是成屋預售化策略來應對市場，

建商土建融限縮的條件下，購地選擇也多

往有危老都更性質的方向評估，各縣市多

有提出展延建照的申請規範，緩解目前的

開工量體，像高雄市府就提供了可展延建

照時限2年以趨緩供給壓力，建設公司也多

將推案排程往後推延，尋找正好的時機點

再行推案。

關稅底定後的房市走向回歸基本面，

人民賺得到錢房市才有得支撐，這幾年的

產業回流大家都有看見，從疫情後高雄街

道的面貌跟五年前已經有明顯轉變，車流

變多，人潮變多，這些變化大家有目共

睹，前兩年的房市暴衝確實讓市場上多出

了約 2 0％的投資型物件影響後續新屋銷

售，但剛性需求沒有消失，今年已經開始

消化前兩年投資客手上的房子，預計今年

下半年會跟上半年一樣量縮價緩跌，到達

明年度供需平衡後就需要等待政策的改

變，央行只要沒有變動，建築行業受到成

本的影響讓價空間有限，量縮價平應該是

明年最糟的情況，若央行適度降息或寬鬆

貸款政策，高雄房市才有機會緩步回升。

市場行情

2025高雄房市的機會點—利空
出盡，買盤已經沉寂一年
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延續去年919金龍限貸風暴的延燒，今

年度的上半年算是一個艱難的開局，緊接

而來是川普當選美國總統的關稅戰預告，

台積電在3月初宣布在美國追加1,000億美

金的設廠計畫，消息一出對於楠梓的設廠

計畫就有風聲可能受到影響，讓高雄房市

的氛圍從原本的慢慢復甦再次進入不確定

的動盪之中。

雖然台積電已經釋出善意加碼在美國

設廠，但並沒有讓川普對於全球的關稅無

差別突襲中對台灣手下留情，3月底美國對

全球關稅稅率表一出，台灣股市創下史上

最大跌幅，4／2－4／3股災讓原本計畫買

房的中產階級瞬間縮手，川普在當周宣布

所有國家都暫緩關稅，統一徵收10％，看

似給製造業剛喘口氣，隨之而來的是匯率

暴升，讓台灣製造業陷入大單接越多賠越

多的窘境，但最差的情況並沒有結束，接

下來要面臨的是前幾年的預售交屋潮，在

經濟下行且貸款受限的情況下，購屋族群

面臨到的是多重打擊，市場上已經開始出

現預售賠售的聲音，這些現況直接衝擊著

線上的所有新屋個案。

供給量體數據的呈現，受到18個月限

期開工追回貸款政策影響，2025上半年開

工量持續增加到9,290戶，比較去年還成長

了38％，雖然高雄市政府已經針對缺工缺

料讓建商可展延建造執照2年，但建築貸款

等不及，還是得先辦理開工，也為高雄將

來的房市，埋下了更多不確定因素。

從銷售數據上來看與去年比較，成屋

個案2024上半年約銷售4,934戶，2025目

前統計到6／20實登不到1,000戶，線上的

成屋個案大多是換屋型產品，主要客戶群

是中產階級，受到限貸關稅雙風暴影響最

大，按照過往成屋年度平均值來看只剩下

30％。（10年來成屋平均銷售量約6 ,000

戶）

預售個案的銷售量從巔峰的2024上半

年賣10,421戶，2025統計到6／20降下來

到2,000戶左右，雖然不用馬上面臨房貸的

壓力，但市場信心度不足的情況下，與過往

的預售年度平均值比較也只剩下50％的銷

售量。（ 1 0年來預售平均銷售量約 8 ,0 0 0

戶）

中古屋雖有衰退但比較起新屋市場剛性

需求還有所支撐，比較2024上半年8 ,032

戶，2025年統計到6／20約為3,000戶，較

去年衰退約60％，第一季經過台灣房屋統

計，成交總價500萬以下佔幅約37％，看的

出來首購族群該買還是得買，不過會直接轉

往高CP值的中古屋選購。

而2025上半年的買賣移轉棟數創8年新

低，高雄市只剩下15,705戶，與去年比較

衰退的幅度約為50％，沒有上面的數據難

看主要是因為前兩年預售屋在今年上半年交

屋，維持住一定的戶數，成交類型也從去年

以預售為主力到今年轉換成中古屋為主力。

再從一年來預售、成屋、中古屋的價格

上去觀察，預售的價格沒有馬上受到貸款問

題影響持續得以支撐，但成屋明顯與預售出

現落差約3－4萬，中古屋的中古屋前期取

得成本較低  在信心度不足的情況下跌幅較

大，今年5月的平均單價約25.8萬與去年比

較起來平均單價下降3萬。

全台人口都面臨到生不如死，自然人

口的減少是每個城市都無法避免的，但因

為產業的移入，可以發現高雄橋頭、楠

梓、仁武等有產業發展的區域，遷徙人口

是不斷增加的，不同於其他區域的慢慢老

化，這些區域遷入的都是有購買力的中階

年齡族群，直接帶動當地的消費及房地產

需求。

每次談到人口就會有人提出人口

紅利下降，那為何房價還是居高不下

呢？

從家戶人口比以及全台35年以上屋齡

佔據 5 0％戶數，或許能找出更正確的答

案，社會型態在改變，家庭結構從過往的

三代同堂到現在多以小家庭為主，2009年

前家戶人口每戶還有3人，但到了今年高雄

只剩下2.3人，即使人口數不再增加甚至下

降，但目前換屋及首購的需求持續支撐著

房價。

在這個較為冷淡的房市時期也出現了

一個特別的現象，限貸令真正影響到的是

年收入0－120萬的首購跟換屋族群，對照

去年核貸戶數下降1,639戶，但不貸款的比

例反而從26.63％上升到33.77％，這就代

表了打房真正打擊到的是有實質貸款需求

的換屋族群，反而手上有現金的高資產族

群趁著這一波房市波動逢低進場。

央行有機會在下半年鬆綁利率跟

房貸管制嗎？

答案是肯定的，台灣的通膨率2025年

6月已經降低到1 .5％以下，景氣燈號也維

持 2個月在綠燈，實質上處於景氣下行階

段，央行總裁楊金龍直言維持這樣的CPI有

機會降息，另外針對不動產放款集中度比

例檢討，他也直言現在的比例對於過往不

合時宜，企業放貸受到關稅及匯差影響，

總量體不斷減少，即使不動產的放款有所

下降，但分母縮減也會導致不動產放款集

中度反而上升，同時間台經院也建議央行

應該適度放寬台灣的房貸限制，目前看起

來多項指標都已經指向要放寬的狀態，接

下來就看9月份央行會議如何討論了。

另外美國關稅議題，8／1定調20％，

但美國財長貝森特明確指出還是可以繼續

洽談，也導致了市場對於關稅議題逐漸疲

乏，在股市上表現相對明顯，台灣的傳統

產業衝擊已經無法避免。不過高雄也因為

產業轉型，半導體科技大廠相繼進駐，政

府推行交通重大建設也持續進行，對於南

高雄還設置了金融專區，提供金融業及國

際級企業更優惠的經商補助，城市的發展

並沒有受到關稅大棒的影響多少，反而搭

上AI的順風車讓高雄持續發展。

房地產度小月銷售現場屬於海嘯第一

排最有感，由於現場來客數的銳減，銷售

現場的編制人員開始縮減，對於廣告支出

也可以從戶外看板感受到減少許多，各案

場在這個時機點都已經開賣了，總是要做

點什麼，部分個案直接在外縣市搭建接待

中心或者舉辦說明會吸引外地客群，也有

個案場轉向小型活動及園遊會提升集客能

力，或者是異業結盟、自媒體開發都是每

個個案現階段不斷嘗試突破困境的方法。

面對貸款問題及價格落差，第一線銷

售人員與建設公司溝通協調提出配套方

案，讓換屋客戶舊屋賣掉在補足款項或者

是直接降價最有感，預售個案拉長銷售期

再包含裝潢家電進總價銷售也有達到不錯

的成效，從各區域的個案表現明顯可以觀

察到，確實先讓利就先成交。

部分大型建設公司也推出全面性的降

價策略或是成屋預售化策略來應對市場，

建商土建融限縮的條件下，購地選擇也多

往有危老都更性質的方向評估，各縣市多

有提出展延建照的申請規範，緩解目前的

開工量體，像高雄市府就提供了可展延建

照時限2年以趨緩供給壓力，建設公司也多

將推案排程往後推延，尋找正好的時機點

再行推案。

關稅底定後的房市走向回歸基本面，

人民賺得到錢房市才有得支撐，這幾年的

產業回流大家都有看見，從疫情後高雄街

道的面貌跟五年前已經有明顯轉變，車流

變多，人潮變多，這些變化大家有目共

睹，前兩年的房市暴衝確實讓市場上多出

了約 2 0％的投資型物件影響後續新屋銷

售，但剛性需求沒有消失，今年已經開始

消化前兩年投資客手上的房子，預計今年

下半年會跟上半年一樣量縮價緩跌，到達

明年度供需平衡後就需要等待政策的改

變，央行只要沒有變動，建築行業受到成

本的影響讓價空間有限，量縮價平應該是

明年最糟的情況，若央行適度降息或寬鬆

貸款政策，高雄房市才有機會緩步回升。

建築業開發的模式與改變

業務銷售的應變策略 2025年下半年及2026年的高
雄房市預判
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市場行情

延續去年919金龍限貸風暴的延燒，今

年度的上半年算是一個艱難的開局，緊接

而來是川普當選美國總統的關稅戰預告，

台積電在3月初宣布在美國追加1,000億美

金的設廠計畫，消息一出對於楠梓的設廠

計畫就有風聲可能受到影響，讓高雄房市

的氛圍從原本的慢慢復甦再次進入不確定

的動盪之中。

雖然台積電已經釋出善意加碼在美國

設廠，但並沒有讓川普對於全球的關稅無

差別突襲中對台灣手下留情，3月底美國對

全球關稅稅率表一出，台灣股市創下史上

最大跌幅，4／2－4／3股災讓原本計畫買

房的中產階級瞬間縮手，川普在當周宣布

所有國家都暫緩關稅，統一徵收10％，看

似給製造業剛喘口氣，隨之而來的是匯率

暴升，讓台灣製造業陷入大單接越多賠越

多的窘境，但最差的情況並沒有結束，接

下來要面臨的是前幾年的預售交屋潮，在

經濟下行且貸款受限的情況下，購屋族群

面臨到的是多重打擊，市場上已經開始出

現預售賠售的聲音，這些現況直接衝擊著

線上的所有新屋個案。

供給量體數據的呈現，受到18個月限

期開工追回貸款政策影響，2025上半年開

工量持續增加到9,290戶，比較去年還成長

了38％，雖然高雄市政府已經針對缺工缺

料讓建商可展延建造執照2年，但建築貸款

等不及，還是得先辦理開工，也為高雄將

來的房市，埋下了更多不確定因素。

從銷售數據上來看與去年比較，成屋

個案2024上半年約銷售4,934戶，2025目

前統計到6／20實登不到1,000戶，線上的

成屋個案大多是換屋型產品，主要客戶群

是中產階級，受到限貸關稅雙風暴影響最

大，按照過往成屋年度平均值來看只剩下

30％。（10年來成屋平均銷售量約6 ,000

戶）

預售個案的銷售量從巔峰的2024上半

年賣10,421戶，2025統計到6／20降下來

到2,000戶左右，雖然不用馬上面臨房貸的

壓力，但市場信心度不足的情況下，與過往

的預售年度平均值比較也只剩下50％的銷

售量。（ 1 0年來預售平均銷售量約 8 ,0 0 0

戶）

中古屋雖有衰退但比較起新屋市場剛性

需求還有所支撐，比較2024上半年8 ,032

戶，2025年統計到6／20約為3,000戶，較

去年衰退約60％，第一季經過台灣房屋統

計，成交總價500萬以下佔幅約37％，看的

出來首購族群該買還是得買，不過會直接轉

往高CP值的中古屋選購。

而2025上半年的買賣移轉棟數創8年新

低，高雄市只剩下15,705戶，與去年比較

衰退的幅度約為50％，沒有上面的數據難

看主要是因為前兩年預售屋在今年上半年交

屋，維持住一定的戶數，成交類型也從去年

以預售為主力到今年轉換成中古屋為主力。

再從一年來預售、成屋、中古屋的價格

上去觀察，預售的價格沒有馬上受到貸款問

題影響持續得以支撐，但成屋明顯與預售出

現落差約3－4萬，中古屋的中古屋前期取

得成本較低  在信心度不足的情況下跌幅較

大，今年5月的平均單價約25.8萬與去年比

較起來平均單價下降3萬。

全台人口都面臨到生不如死，自然人

口的減少是每個城市都無法避免的，但因

為產業的移入，可以發現高雄橋頭、楠

梓、仁武等有產業發展的區域，遷徙人口

是不斷增加的，不同於其他區域的慢慢老

化，這些區域遷入的都是有購買力的中階

年齡族群，直接帶動當地的消費及房地產

需求。

每次談到人口就會有人提出人口

紅利下降，那為何房價還是居高不下

呢？

從家戶人口比以及全台35年以上屋齡

佔據 5 0％戶數，或許能找出更正確的答

案，社會型態在改變，家庭結構從過往的

三代同堂到現在多以小家庭為主，2009年

前家戶人口每戶還有3人，但到了今年高雄

只剩下2.3人，即使人口數不再增加甚至下

降，但目前換屋及首購的需求持續支撐著

房價。

在這個較為冷淡的房市時期也出現了

一個特別的現象，限貸令真正影響到的是

年收入0－120萬的首購跟換屋族群，對照

去年核貸戶數下降1,639戶，但不貸款的比

例反而從26.63％上升到33.77％，這就代

表了打房真正打擊到的是有實質貸款需求

的換屋族群，反而手上有現金的高資產族

群趁著這一波房市波動逢低進場。

央行有機會在下半年鬆綁利率跟

房貸管制嗎？

答案是肯定的，台灣的通膨率2025年

6月已經降低到1 .5％以下，景氣燈號也維

持 2個月在綠燈，實質上處於景氣下行階

段，央行總裁楊金龍直言維持這樣的CPI有

機會降息，另外針對不動產放款集中度比

例檢討，他也直言現在的比例對於過往不

合時宜，企業放貸受到關稅及匯差影響，

總量體不斷減少，即使不動產的放款有所

下降，但分母縮減也會導致不動產放款集

中度反而上升，同時間台經院也建議央行

應該適度放寬台灣的房貸限制，目前看起

來多項指標都已經指向要放寬的狀態，接

下來就看9月份央行會議如何討論了。

另外美國關稅議題，8／1定調20％，

但美國財長貝森特明確指出還是可以繼續

洽談，也導致了市場對於關稅議題逐漸疲

乏，在股市上表現相對明顯，台灣的傳統

產業衝擊已經無法避免。不過高雄也因為

產業轉型，半導體科技大廠相繼進駐，政

府推行交通重大建設也持續進行，對於南

高雄還設置了金融專區，提供金融業及國

際級企業更優惠的經商補助，城市的發展

並沒有受到關稅大棒的影響多少，反而搭

上AI的順風車讓高雄持續發展。

房地產度小月銷售現場屬於海嘯第一

排最有感，由於現場來客數的銳減，銷售

現場的編制人員開始縮減，對於廣告支出

也可以從戶外看板感受到減少許多，各案

場在這個時機點都已經開賣了，總是要做

點什麼，部分個案直接在外縣市搭建接待

中心或者舉辦說明會吸引外地客群，也有

個案場轉向小型活動及園遊會提升集客能

力，或者是異業結盟、自媒體開發都是每

個個案現階段不斷嘗試突破困境的方法。

面對貸款問題及價格落差，第一線銷

售人員與建設公司溝通協調提出配套方

案，讓換屋客戶舊屋賣掉在補足款項或者

是直接降價最有感，預售個案拉長銷售期

再包含裝潢家電進總價銷售也有達到不錯

的成效，從各區域的個案表現明顯可以觀

察到，確實先讓利就先成交。

部分大型建設公司也推出全面性的降

價策略或是成屋預售化策略來應對市場，

建商土建融限縮的條件下，購地選擇也多

往有危老都更性質的方向評估，各縣市多

有提出展延建照的申請規範，緩解目前的

開工量體，像高雄市府就提供了可展延建

照時限2年以趨緩供給壓力，建設公司也多

將推案排程往後推延，尋找正好的時機點

再行推案。

關稅底定後的房市走向回歸基本面，

人民賺得到錢房市才有得支撐，這幾年的

產業回流大家都有看見，從疫情後高雄街

道的面貌跟五年前已經有明顯轉變，車流

變多，人潮變多，這些變化大家有目共

睹，前兩年的房市暴衝確實讓市場上多出

了約 2 0％的投資型物件影響後續新屋銷

售，但剛性需求沒有消失，今年已經開始

消化前兩年投資客手上的房子，預計今年

下半年會跟上半年一樣量縮價緩跌，到達

明年度供需平衡後就需要等待政策的改

變，央行只要沒有變動，建築行業受到成

本的影響讓價空間有限，量縮價平應該是

明年最糟的情況，若央行適度降息或寬鬆

貸款政策，高雄房市才有機會緩步回升。
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